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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku, Rekontra OU (registrikood 10298331), poolt 15.09.2021.a. esitatud
taotlus PSlva Vallavalitsusele Polva linnas Ringtee 1c¢ ja Vabriku tn 1 katastriiiksustele
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Pdlva Vallavalitsuse 24.11.2021.a korraldus nr 2-3/578 ja 13. detsembril 2021.a
viljastatud ldhteseisukohad Pdlva linnas Ringtee 1c ja Vabriku tn 1 katastriliksuste ja
lahiala detailplaneeringu koostamise kohta.

e Polva Vallavalitsuse 26.11.2024. a korraldus nr 2-3/388 detailplaneeringu koostamisega
jatkamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Pdlva maakonnas Polva vallas Pdlva linnas (skeem 1). Planeeringuala
suuruseks on ligikaudu 1,8 ha ja see hdlmab Ringtee 1c katastriiiksust (katastritunnus
62001:005:0018), Vabriku tn 1 katastriliksust (katastritunnus 62001:005:0160) ja osaliselt
Vabriku tédnav T1 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0052). Téapsem asukoht on esitatud
joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

T v A

Taréssaaré soo

XEG IS 3 [ManzalmctiKoik oiguiscfkalits tu ot S

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada planeeringuala kruntideks, méérata
kruntidele hoonestusala, ehitiste toimimiseks vajalike ehitiste vOimalik asukoht, ehitiste
ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse- ja haljastuse
pohimdtted ning maéddrata moodustatavatele kruntidele ehitusdigus kaksikelamute
plistitamiseks.
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4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Polva Vallavalitsuse 24.11.2021 korraldus nr 2-3/578 ,,Polva linnas Ringtee Ic ja
Vabriku tn 1 Kkatastriliksuste ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*;

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e 30.09.2005 Polva Linnavolikogu poolt kehtestatud Ringtee 1F ja Silva 44A kruntide
detailplaneering (t66 nr L-0522);

e Pdlva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla
iildplaneering

e Polva valla arengukava aastateks 2019-2030;

e Pdlva maakonnaplaneering 2030+ (Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldus nr. 1-
1/17/676).

e Pdlva valla jadtmehoolduseeskiri (Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 méérus nr 39);

o [Eestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(planeerimisseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 maédirus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*; siseministri 30.03.2017.a maéirus nr
17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*; EVS
843:2016  ,Linnatdnavad“; EVS  809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mdotkavas 1:500 on koostatud A&O Maamodddubiiroo poolt november
2019.a. T66 nr 400/19. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis

6.1 Vastavus iildplaneeringule

Polva valla ildplaneeringu jargi (kehtestatud 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16) asub
planeeringuala Raudtee ehituslikus piirkonnas. Raudtee piirkonna arendamise eesmargiks on
iildplaneeringu kohaselt mitmekesise linnaruumi kujundamine. Raudtee piirkonnas on oluline
viltida tootmisaladelt ja raudteetaristust 1dhtuvaid negatiivseid mojusid.

Planeeringuala asub segakasutusega éri- ja tootmisettevotte maa-alal, kus lébisegi on é&ri- ja
teenindusettevatted, biirood, haljasalad, laopinnad, tanklad, tootmisettevotted ja neid teenindav
maakasutus. Tihti on maa-ala osaliselt voi tdielikult vélja arendamata. Segakasutusega éri- ja
tootmisettevotte maa-ala erineb segakasutusega éri- ja teenindusettevdtte juhtotstarbega maa-
aladest selle poolest, et sellel ei asu elamuid ega iihiskondlikke hooneid. Ringtee ja Vabriku
tdnava joonest pOhja poole méadrab iildplaneering kolm korvuti asuvat segakasutusega ri- ja
tootmisettevotte maa-ala, kusjuures erisusi tingimustes ei ole. Sellel alal asub ka
planeeringuala.

Kokku on segakasutusega éri- ja teeninduse maa-ala juhtotstarve méératud rohkem kui 38-le
hektarile. Uldplaneeringu punkti 3.2.4. jirgi vdimaldab suurem segakasutusega maa-ala
mitmekesisema ruumi loomist. Alal, kus koos on elamud, iihiskondlikud hooned, kauplused,
haridusasutused, haljasala-pargid, teenindus- ja tootmisettevotted, vdheneb igapdevane
sundliikumine elu- ja tookohtade, koolide ja kaupluste vahel. Seepérast ei ole otstarbekas
viltida elamute ehitamist alale, mis oma olemuselt on elamuehituseks sobiv ja kus iihekiilgse
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maakasutuse viltimine aitab tdita Raudtee ehitusliku piirkonna arendamise eesmaérki
mitmekesise linnaruumi kujundamiseks.

Uldplaneering méirab arengu iildised suunad ning kuniks juhtotstarbele vastav maakasutus jidb
piirkonnas valdavaks, voib iildplaneeringu elluviimisel piirkonna mones osas niha ette ka
teistsuguse maakasutuse. Planeeringuala suurus jdéb alla 5 % maératud juhtotstarbega alast
ning kui rakendada planeeringualal sarnase juhtotstarbe — segakasutusega &ri- ja teeninduse
maa-ala — ehitustingimusi, jaéb piirkonna valdav otstarve samaks ning piirkonna iildine olemus
el muutu.

Kesk ja Jaama tdnav on Pdlva linna ruumiline telg ning nende tdnavate ldhedusse jddv
maakasutus peab olema mitmekesine. Detailplaneeringu alast pdhja suunas maidrab
tildplaneering puhke- ja haljasala maa-ala ning aianduse maa-ala juhtotstarbega alad. Need
molemad juhtotstarbed toetavad elamute lubamist planeeringualale.

Kuna tildplaneeringu jargi jaguneb segakasutusega maa-ala kaheks ja timbritsev keskkond seda
soosib, rakendatakse detailplaneeringu alal tildplaneeringus méératud segakasutusega dri- ja
teeninduse maa-ala tingimusi.

Skeem 2. Viljavote Polva valla iildplaneeringust (musta kriipsjoonega mdrgitud planeeringuala piir)

Maakasutus ~ | liikluse maa-ala
~ | aiandus maa-ala .| puhke-ja looduslik maa-ala
| elamu maa-ala I segakasutusega maa-ala
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6.2 Kehtiva Ringtee 1F ja Silva 44A kruntide detailplaneering iilevaade

Alal kehtib 30.09.2005 Pdlva Linnavolikogu poolt kehtestatud Ringtee 1F ja Silva 44A kruntide
detailplaneering (t66 nr L-0522), mille eesmargiks oli kahe krundi (Silva 44a ja Ringtee tn 1f
ithendamine, maatiksustele tootmis- ja drimaa sihtotstarbe méadramine, krundile arhitektuursete
nouete, hoonestus- ja parkimistingimuste mairamine tootmiskompleksi ja drihoone rajamiseks,
moodustatava krundi sidumine olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkudega ning
juurdepdidsu lahendamine.

Kehtivat detailplaneeringut ei ole ellu viidud.
6.3 Olemasolev olukord

Juurdepéis planeeringualale toimub kohalikult 6200082 Vabriku teelt (liikluspind Vabriku
tanav) 1dbi 87 Pdlva ringtee asfaltkattega riigitee. Lisaks on jalakéijatele ligipdds tagatud ka
Polva Ringtee ddres olevalt kergliiklusteelt.

Planeeringuala suuruseks on ligikaudu 1,8 ha ja see hdolmab Ringtee lc katastriiiksust
(katastritunnus 62001:005:0018, registriosa number 158638, maa kasutamise sihtotstarve
sihtotstarbeta maa 100%), Vabriku tn 1 katastriiiksust (katastritunnus 62001:005:0160,
registriosa number 269638, maa kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100%) ja osaliselt Vabriku
tdnav T1 katastritiksust (katastritunnus 62001:006:0052, registriosa number 2550538, maa
kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%).

Planeeringuala on osaliselt kaetud puistu/vésaga. Krundil asub A- ja B-kategooria maagaasi
jaotustorustik, Telia sidekaabel, korge- ja keskpingeliinid, millest osad elektriliinid on
demonteeritud 2022. aastal. Planeeringuala on hoonestamata, ala idaosas kulgeb Vabriku
tdnavalt tee, mida kasutab juurdepéddsuna Vabriku tn 5 katastriiiksuse omanik. Planeeringuala
loodeosas asuvad moned aiamaad, mille kasutajad on teadmata. Lisaks asub pdhjapoolses osas
kuivenduskraav, mis aga ei suubu kuhugi suuremasse veekogusse. Ala 16unapoolsesse ossa
ulatub Pdlva ringtee teekaitsevoond, Vabriku ténava poolses servas asub geodeetiline mérk
(objekti nimi 0937, véline tunnus 15463) ja selle kaitsevoond. Planeeringuala vahetus 1dheduses
ei asu kaugkiittetorustikke. Planeeringualale ulatuvad ka ohtliku ettevotte (C-kat) ohuala -
Alexela AS Polva automaattankla ja ohtliku ettevotte (C-kat) ohuala - AS Tere Polva
tootmisosakond.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

sidekaabli kaitsevoond 1 m

elektri madalpingekaabli kaitsevoondid 1 m

Elektridhuliin 35-110kV(Korgepingeliin) kaitsevoond 25 m
maagaasi jaotustorustiku kaitsevoond 1 m

elektri keskpingekaabli kaitsevoond 1 m

riigitee kaitsevoond 30 m

kohaliku tee kaitsevoond 10 m

geodeetilise margi kaitsevoond 3 m.
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Foto 1. Vaade planeeringualale Ringtee tinavalt

Foto 2. Vaade planeeringualale Vabriku tinavalt
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6.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringualaga piirnevad tootmismaa, drimaa, elamumaa, sihtotstarbeta maa, tildkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksused.

Planeeritavat ala piiravad jargmised katastritiksused:

e Pohja poolt:
- Jaama tn 20c, katastriiiksuse tunnus 62001:005:0006, sihtotstarve tildkasutatav maa
100%, pindala 29 618 m?;
- Jaamatn 16e, katastritiksuse tunnus 62201:001:0961, sihtotstarve sihtotstarbeta maa
100%, pindala 11 794 m?;
e Liine poolt:
- Jaama tn 16d, katastriiiksuse tunnus 62201:001:0564, sihtotstarve drimaa 100%,
pindala 6567 m?. Sellel kinnistul asub ehitustarvete pood;
- Ringtee 1b, katastriiiksuse tunnus 62001:005:0042, sihtotstarve drimaa 100%,
pindala 1535 m?. Sellel kinnistul asub korvalasuva drihoone parkla;
e Louna poolt:
- 87 Polva ringtee L5, Kkatastriiiksuse tunnus 62001:004:0395, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 46 233 m?;
e |da poolt:
- Vabriku tidnav TI1, Kkatastriiiksuse tunnus 62001:006:0052, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 7312 m?;
- Vabriku tn 3, katastriiiksuse tunnus 62001:005:0213, sihtotstarve tootmismaa
100%, pindala 4942 m?. Sellel kinnistul asub kondiitritoodete tehas;
- Vabriku tn 5, katastriiiksuse tunnus 62001:005:0150, sihtotstarve elamumaa 100%,
pindala 2887 m?.

Planeeringuala jadb véljachitatud hoonetega tiheasustuspiirkonda, piirnedes ladne ja ida suunalt
juba hoonestatud katastriiiksustega ja pdhja suunal haljastatud alaga ning 1ouna suunal
riigiteega. Lahim ihistranspordipeatus asub ca 250 m kaugusel Jaama ténaval ringtee
laheduses, lahim toidupood (Coop Maksimarket) asub planeeringualast ca 50 m kaugusel, 1dhim
lasteaed (Pdlva lasteaed Mesimumm) asub Lina tidnaval ja jaib planeeringualast 1 km kaugusele
ning ldhim kool (P6lva Kool (algkool)) asub samuti Lina tédnaval ja jadb planeeringualast 1 km
kaugusele). Lisaks asub Pdlva linnas ka Polva riigigimnaasium.

6.5 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Polva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud maakonnaplaneeringu
kohaselt on Pdlva linn keskus. Asustuse areng maakonnas tugineb maakonnaplaneeringu jargi
olulisel médral kohaliku tasandi keskuste vorgustikule ning arengu suunamisel kasutatakse dra
olemasolevat taristut ning tihendatakse olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid.
Maakonnaplaneeringus on vélja toodud: ,,Asustuse arengu suunamise iildine huvi on, et
asustuse areng ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja
ekspluatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sidilimist. Sellise
arengu saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade
ruumilist ja funktsionaalset sidusust, leida uus rakendus kasutusest vilja langenud hoonetele ja
nende ldhialadele ning sdilitada viljakujunenud asustusmustreid hajaasustuses.
Detailplaneering on maakonnaplaneeringuga médratud arengusuundumuste ja pohimdtetega
kooskdlas.

Vastavalt planeerimisseaduse §124 1g 2 on detailplaneeringu eesmérk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine  ja  planeeringualale  ruumilise  terviklahenduse loomine.  Vastavalt
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planeerimisseaduses sétestatud otstarbeka, moistliku ja sddstliku maakasutuse pohimaottele peab
asustuse planeerimisel tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ja asukohast tulenevaid asjaolusid. Hea elukeskkond
tdhendab ka itimbritsevat avalikku ruumi, isedranis elukoha ldheduses asuvaid parke ja
haljasalasid, samuti selliseid alasid, kus saab suhelda, jalutada, sportida, lapsega mingida voi
muul viisil aega veeta. Laiemas mottes on elukeskkond aga kogu vahetu tiksikisiku voi isikute
rihma elutegevuseks vajalik keskkond (elu-, tegevus- ja ettevotluskeskkond). Seega laieneb
elukeskkond ka véljapoole isiku elukoha vahetut ldhedust. Niiteks kannab piirkonna
kogukondlikke vaartusi eelmise sajandi keskel koos piimakombinaadiga rajatud park. Elamuala
piirkonnas toetab iihtpidi traditsioonilise puhkeala sdilimist ja turvalist keskkonda, teistpidi
soosib puheala olemasolu elamute kavandamist piirkonda.

Olemasolevad taristu ja teed on voimelised lisanduvate ehitiste rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema. Planeeritud krundid sobituvad linnakeskkonda ja detailplaneeringu
realiseerimine aitab kaasa elanike arvu kasvule.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga muudetakse katastriiiksuste piire. Planeeringualal moodustatakse kuus
elamumaa sihtotstarbega katastritiksust (krundi kasutamise otstarve kaksikelamu maa), kaks
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksust (krundi kasutamise otstarve tee ja tdnava maa) ja
tiks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksus (krundi kasutamise otstarve muu looduslik
maa).

7.1. Krundi hoonestusala méiiramine

Detailplaneeringuga on kruntidele maératud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusalad
on ndidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis“. Hoonestusala on planeeritud tldiselt krundi piiridest 4 m
kaugusele, lisaks piiritlevad hoonestusalasid tee kaitsevoond (kruntidel Pos 4-6 16una suunal)
ja korgepingeliini kaitsevoond (kruntidel Pos 1 ja Pos 4 lddne suunal). Hoonestusala sees on
voimalik krundi omanikul vabalt valida hoonete asukohti. Hoonestusalast vélja on lubatud
rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke, parkimisalasid,
juurdepassuteid, haljastust ja ehitisteatist mitte ndudvaid viikeehitisi (alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga). Olemasoleva kanalisatsioonitorustiku, mis libib osaliselt planeeringuala ida-
lddine suunaliselt, peale ei ole lubatud hoonestust rajada.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega méératakse planeerimisseaduse § 126 lg 4 kohaselt:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2) hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

3) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5) asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga maiératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis tabelis 1
,,Krundi méératud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse aknas.

Maératud hoonete suurim lubatud arv krundil néditab ehitusloa- ja ehitisteatisekohustuslike
hoonete arvu krundil. Kui tekib vajadus lisanduvate, ehitusteatist mitte ndudvate, viikeehitiste
(kuni 20 m? jalgrattahoidla, priigikastide varjualune vms) jirgi, vdivad need paikneda ka
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véljaspool hoonestusala. Nimetatud véikeehitisi ei arvestata hoonete suurima lubatud arvu ja
ehitisealuse pinna sekka ja nende maksimaalset arvu ei maérata. Detailplaneeringu joonisel nr
4, Pohijoonis“ kujutatud hoonete asukohad ja suurused on illustreerivad ja tdpne lahendus
hoonete asukoha ja suuruse kohta miératakse ehitusprojekti kéigus.

Krundile Pos 9 on méaaratud krundi kasutamise otstarbeks muu looduslik maa 100% , millele
on planeeritud rajada aiamaade ala, kuna osaliselt krundi pdhjaosas juba on olemas moningad
aiamaad. Lisaks on planeeritud rajada krundi Pos 9 lddnepoolsesse osasse ka jalakdijate tee
(laiusega ca 2,5 m).

Tabel 1. Krundi méiératud ehitusdigused

Hoonete voi olulise

Krundi

Pos | kasutamise

nr sihtotstarve voi
sihtotstarbed

avaliku huviga
rajatiste suurim
lubatud arv voi nende
puudumine maa-alal
(pohihoone/abihoone)

Hoonete voi
olulise avaliku
huviga rajatiste
suurim lubatud
ehitisealune pind

Hoonete voi olulise
avaliku huviga
rajatiste lubatud
maksimaalne korgus
(pohihoone/abihoone)

Kaksikelamu
1 maa (EPk)*
100%
Kaksikelamu
2 maa (EPk)*
100%
Kaksikelamu
3 maa (EPk)*
100%
Kaksikelamu
4 maa (EPk)*
100%
Kaksikelamu
5 maa (EPk)*
100%
Uksikelamu

6 maa (EP)*
100%

Tee ja tdnava
maa (LT) 100%
Tee ja tdnava
maa (LT) 100%
Muu looduslik
maa (ML)

3(1/2) 300 m? 9m/5m

3 (1/2) 300 m? 9m/5m

3 (1/2) 300 m? 9m/5m

3(1/2) 300 m? 9m/5m

3(1/2) 300 m? 9m/5m

2 (1/1) 200 m? 9m/5m

* Kruntidele Pos 1-5 on lubatud ka iiksikelamu maa (EP) krundi kasutamise sihtotstarve.
Ehitusoigus sellest el muutu.
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7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1) hoone lubatud vélisviimistluse materjalid;
2) lubatud maksimaalne korruselisus;

3) lubatud katusekalded;

4) lubatud katuse tiiiip;

5) lubatud katusekatte materjal,

6) lubatud piirete materjal.

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete lubatud vilisviimistluse materjal Puit, kivi, krohv

Lubatud maksimaalne korruselisus 271
(kaksikelamu/abihoone)

Lubatud katusekalded 5-35°

Lubatud katuse tiiiip viilkatus, kelpkatus

Lubatud katusekatte materjal Kivi, plekk ja bituumen
Lubatud katuseharja suund Risti voi paralleelselt Ringtee tinavaga
Lubatud piirete materjal metall, puit, hekk (taimestik)

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis* tabelis 2 ,,Arhitektuursed
nouded hoonete*.

Ehitatavad hooned peavad omavahel harmoneeruma. Hoonete arhitektuur peab olema
keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat elukeskkonda viirtustav. Katusekattematerjalid
ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vilisilmega.
Viikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul ldhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist ja
detailplaneeringus méaratud hoonestusalast ja lahendada harmoneeruvalt keskkonnaga.

Ehitise kasutamise otstarbe médidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu* majandus ja —taristuministri 02.06.2015.a méaéaruse nr 51, mille alusel on planeeritud
ehitada igale elamumaa krundile kas ridaclamu voi kaksikelamu sektsiooni (kood 11102) va&i
kahe korteriga elamu (kood 11212) ja abihooned (kood 12744).

Piirded

Lubatud maksimaalne kdrgus piirdeaecdadele on 1,2 m. Piiretena on soovitatud kasutada
labipaistvaid puit- ja/voi metallpiirdeid. Labipaistmatute piirdeaedade ja vorkaedade rajamine
on keelatud. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, vérvitoonilt ja vdlisviimistluselt sobima rajatava
hoonestusega.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 87 Pdlva ringtee ja kohaliku 6200082 Vabriku 01 teega
(liikluspind Vabriku tdnav). Riigitee kaitsevoond on 30 m riigitee ddrmise sdiduraja servast ja
Vabriku tinava kaitsevoondiks on 10 m.

Kruntidele Pos 1-6 on ligipads planeeritud Vabriku tdnavalt uue juurdepéddsutee rajamisega ja
krundile Pos 9 paidsevad jalakdijad kergliiklusteelt. Juurdepadsutee katte laiuseks on
kavandatud vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad* viljatoodud
nduetele 4,6 m, ning Pos 7 transpordimaa laiuseks on planeeritud 10 m. Planeeritud soidutee
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algusesse tuleb paigaldada ,,0ueala* liiklusmérk ning planeeringuala liiklus peab vastama
Ouealale seatud liikluseeskirjadele. Planeeritud juurdepiisutee vodrandatakse pirast selle vilja
chitamist koos tehnovorkudega Polva vallale (vt tdpsemalt ptk 7.11). Vabriku tn 5
katastritiksuse kasuks on juba seatud teeservituut, mis kustutatakse parast Pos 7 transpordimaa
voorandamist Polva vallale, kuna rajatud juurdepdasutee muutub avalikult kasutatavaks ja
seega ei ole tarvis enam juurdepédsuks servituuti.

Planeeritud on olemasoleva kergliiklustee alusel maal (ulatusega ca 2 m kergliiklustee teekatte
piirist) moodustada eraldi krunt (Pos 8). Kergliiklustee on avalikus kasutuses ning seetdttu ei
ole otstarbekas seda elamumaade koosseisu jitta. Detailplaneeringust huvitatud isik teeb Pdlva
vallavalitsusele ettepaneku kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel krunt Pos 8 voorandada
Pdlva vallale (vt tdpsemalt ptk 7.11).

Kuna planeeringuala jaéb tiheda liiklusega riigitee dérde, siis peab arvestama, et liiklus riigiteel
pOhjustab moningal médral miira. Mira leevendusmeetmega tuleb arvestada edasisel
projekteerimisel.

Projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, madramise ja

hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvaértused (pdeval 55
dB, 66sel 50 dB);

e siseruumides: Sotsiaalministri médruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid* méératud
miiratasemete vidrtused siseruumides.

Voimalike siseruumides olevate héiringute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miiratokestavaid aknaid. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Lisaks on soovituslik rajada kruntide Pos 4-6 riigitee
poolsetele piiridele tihe hekk, mis takistaks teelt tolmu levimist duealadele.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine on lahendatud igale elamumaa krundile rajatava parkimisala néol. Vastavalt teede ja
tdnavate standardis EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®“ véljatoodud parkimisnormatiivile on
kaksikelamule parkimiskohtade arvuks méaéaratud min 4 parkimiskohta minimaalse laiusega 2,5
m. Kuna ka kiilaliste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt on planeeritud elamumaa
kruntidele Pos 1-5 igale krundile 6 parkimiskohta ja krundile Pos 6 on planeeritud 3
parkimiskohta. Joonisel 4 ndidatud juurdepddsuteed ja parkimisalad on illustratiivsed ning
tapsemad asukohad tuleb leida projekteerimise kaigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt vdljatoodud méaruse paragrahvi 22 15ige 2-le kaheksa meetrit. Sama paragrahvi
lg 4 alusel voib 16ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel iihe katastritiksuse piires lugeda iiheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule
levikut takistama ehituslike abindudega.
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Pééstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepéés
tulekahju kustutamiseks ettendhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass méératakse ehitusprojektis.
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pohimdttelised ja tdpsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest. Planeeritud tehnorajatistele on vajalik seada
notariaalsed isiklikud kasutusdigused madramaks digused ja kohustused krundi omaniku ja
tehnovorgu omaniku vahel.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses asuvad iihisveevérgi- ja -kanalisatsioonitorustikud
millega on voimalik liituda. Vee-ettevotjaks on Pdlva linnas AS Pdlva Vesi, kes viljastas
ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks tehnilised tingimused. Voimalik vee- ja
kanalisatsioonitorustike ithenduspunkt asub Vabriku tdnaval planeeritud juurdepdisutee ja
Vabriku tdnava ristmikul. Seega planeeringualale rajatavate hoonete vee- ja
kanalisatsioonitorustikega liitumine on ette nahtud ihisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikest.
Soovituslikud torustike kulgemise asukohad on néidatud joonisel 5. Tdpne torustike asukoht
leitakse projekteerimise staadiumis.

Planeeritav veevajadus Qg= 6,3 m3/60pievas ja planeeritava #rajuhitava reovee kogus
Qq= 6,3 m*/66pievas.

Planeeritud hoonete veevarustuse tagamiseks ja reovee drajuhtimiseks rajatakse krundi piirile
liitumispunktid millest hooneteni rajatakse majatihendustorustikud. Vee liitumispunktiks on
maakraan. Kinnistutele planeeritavate hoonete kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse 0,10
m {ile tdnava kaevuluugi korgusmairgi. Vee-ettevotja ei vastuta kliendi kinnistul allpool reovee
paisutuskorgust paiknevate ehitiste, ruumide voi pindade tileujutuse eest kanalisatsiooni kaudu.
Polva vallas kehtiva tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga kasutamise eeskirja kohaselt loetakse
keelatud iihenduseks sademe- ja drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee juhtimist
reoveekanalisatsiooni.

Lisaks ldbib planeeringuala Vabriku tn 3 tootmishoonet teenindav kanalisatsioonitorustik.
Olemasolev torustik on vajalik AS Tere Pdlva tootmisosakonna to6ks ja seetdttu seda ei ole
lubatud  likvideerida ega Uimber juhtida tdnavatorustikku. Kuna olemasolev
kanalisatsioonitorustik jddb eramaadele tuleb seda maaomanike ja AS Tere vahel notariaalne
reaalservituut voi isiklik kasutusdigus.

Liitumispunktide, ithisveevirgitorustiku ja tihiskanalisatsioonitorustiku rajamine saab toimuda
1abi liitumistasu kinnistuomaniku voi arendaja poolt, mis on vordne liitumispunktide ja UVK
torustike projekteerimise/viljachitamise/omanikjarelevalve maksumusega.

7.6.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kdigus tuleb lahendada krundi siseselt vertikaalplaneerimise abil
sademevee immutamine. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides. Krundilt tulevat sademe- ja
lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega maanteele. Detailplaneeringuga
médratakse suurimaks lubatud maapinna tdstmise kdrguseks 0,5 m, ehk maapinda ei ole lubatud
tosta iile 0,5 m olemasolevatest abs korgusest.
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Planeeringuala pohjaosas asuv kraav on kinni kasvanud ja on olemuselt ndvakraav, mis ei juhi
vett iihtegi ldhedalasuvasse veekogusse vaid sellel on konkreetne algus Vabriku tn 1
katastriiiksusel ja 10pp Jaama tn 20c katastritiksusel. Kraavi on soovituslik siilitada, kui tekib
vajadus see siiski likvideerida, siis on see voimalik Jaama tn 20c omaniku ndusolekul
likvideerida planceringualasse jddvas osas ja siilitada selles osas, mis jaab Jaama tn 20c
katastritiksusele.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevarustuse  tagamine on voimalik planeeringuala  vahetus ldhedusest
olemasolevatest tuletdrje hiidrantidest.

Planeeringuala 14histel paiknevate T-tiilipi maapealsete hiidrantide asukohad:
. Vabriku tn olemasolev T-tiitipi MP hiidrant nr 59 (6440215.30, 681727.61);
. Ringtee tn olemasolev T-tiitipi MP hiidrant nr 61 (6440290.47, 681550.15).

Polva veevirgis on arvestatud maksimaalseks tulekustutusvee vooluhulgaks 15 1/s. Siseministri
18.02.2021 mairuse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* jirgselt on I kasutusviisiga
hoonetel ndutud tulekustutusvee vooluhulk 10 1/s, seega olemasolevad hiidrandid suudavad
tagada ndutud tulekustutusvee.

7.6.4 Elektrivarustus

Elektriliitumine on planeeritud olemasolevast Imbi AJ (PSlva linn, Jaama tn 16d) alajaamast
ning planeeritud rajada uutele objektidele vélja eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud Kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena krundile Pos 7
planeeritud juurdepédsutee ddrde.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni
tuleb rajada maakaabliga. Hoonete elektrivarustuse elektrikaablite asukohad tdpsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt ptk. 7.10).

Elektriliinide soovituslikud paiknemised on néidatud joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis* ning
nende konkreetsed asukohad maédratakse tooprojektiga. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustuseks on lubatud kolm alternatiivi: 1) lahendada soojavarustus lokaalselt;
2) liituda kaugkiittesiisteemiga; 3) tagada soojavarustus olemasolevast gaasitorustikust, mis
asub planeeringuala vahetus 1dheduses.

1) Kui hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt on lubatud kiitteallikad on
elektrikiite, maakiite, ohk- ja ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja paikesepaneelid (Sh
on péiksepaneele lubatud paigaldada vaid ehitise vélispindadele (katusele, fassaadile),
maapinnale paigaldamine ei ole lubatud. Keelatud on kasutada looduskeskkonda
saastavaid kiittelitke nagu nditeks polevkivi, raskedlid ja kivistisi.

2) Kaugkiittega liitumiseks tuleb kiisida tehnilised tingimused teenuspakkujalt AS Pdlva
Soojus. Hetkel planeeringualal ega kontaktvoondis kaugkiittetorustikku ei asu.
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3) Gaasitorustikuga liitumine on vdimalik olemasolevast Pdlva B3 gaasitorustikust (EHR
kood 220591759). Olemasoleva gaasitorustiku 1abimdot, materjal ja seinapaksus
(terastoru puhul) on liitumiskohas ST 219 x 7 mm. Planeeritud gaasitorustiku MOP 0,1
bar. Kinnistute juurde edasiminevale torule on vajalik ette nédha ka kapp kus olemasolev
B kategooria muudetakse timber A kategooriaks. Saab lahendada iihe kapiga millest
edasi ldheb kinnistute juurde A kategoora torustik. Liitumispunktiks tuleb Kinnistu
piirile paigaldada sulgseade ja gaasitorustikule tuleb seada Gaasivork AS kasuks isiklik
kasutusdigus. Lisaks on Gaasivork AS tingimus, et kdikide torustike puhul, mis jidvad
planeeringu kohaselt elamumaale, tuleb ndha ette timbertdstmine transpordimaale. Ja
rajatava tee all on vajalik olemasoleva gaasitorustiku timber isoleerimine ja kaitsehiilsi
paigaldamine.

Tapsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kaigus.
7.6.6 Sidevarustus

Vabriku tn 1 14bib Telia sidekanal kahest kohast. Juhul kui sidekanal jaab ette siis tuleb tosta
sidekanal avalikult kasutatavale transpordi maale ning anda asendusrajatisena Teliale iile.
Ehitustéode teostamisel tuleb ldhtuda sidechitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Toid
vOib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku t66loa alusel.

Planeeringuga antakse pdohimotteline lahendus sideiihenduse loomiseks ldahedalasuvast
olemasolevast sidevorgust. Liitumise rajamiseks tuleb paigaldada alates sidekaevust 734
4-avaline multitoru arendusala keskele. Sinna tuleb paigaldada sidekaev KKS2. Alates
planeeritud sidekaevust tuleb paigaldada kas igasse majaossa voi majade iihisele ruumile
2-avaline multitoru. Sidekaevu 737 tuleb paigaldada 1/8 splitter. Alates 1/8 splitterist tuleb
paigaldada 48 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel kuni 734 sidekaevuni. Sinna tuleb
paigaldada splitter 1/16. Alates splitterist tuleb paigaldada igasse hoonesse 24-kiuline
singlemode kaabel ja otsastada kaablid. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt
tuvastatav. Hoonete sisevorgud tuleb ehitada CAT6 kaablitega.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringualal asub kaesoleval hetkel heinamaa ja vosastunud metsatukk. Projekteerimisel
hinnatakse puude olukorda ja méaratakse sdilitatavad puud. Kehtiva iildplaneeringu jargselt
tuleb olemasolevat haljastust maksimaalselt séilitada ning vdhemalt 10% katastriliksusest peab
olema korghaljastusega. Planeeringualal asuvad séilitamisvaarsed puud tasub siilitada.

Sademevee immutamiseks krundisiseselt on vajalik krundi pindalast ca 50% ulatuses séilitada
haljasala.

Selleks, et ldéne pool asuvad drihooned avaldaksid vihem negatiivseid mdjusid elamualale on
kohustuslik Pos 1 ja Pos 4 ladanepoolsesse osasse rajada hekk ja lisaks on planeeritud krunt Pos
9, mis on oluliseks puhvertsooniks elamuala ja drimaade vahel. Juurdepéis looduslikule maale
(planeeritud aiamaade ala) on tagatud olemasolevalt kergliiklusteelt ning sdidukitega ligipadsu
ei planeerita. Kéesoleval hetkel asuvad planeeringualal Pos 9 krundi pohjaosas aiamaad
(kasutajad pole teada). Planeeritud perspektiivse jalakdijate tee rajamisega seoses tuleb varakult
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teavitada aiamaa kasutajaid, et antud alale rajatakse jalakiijate tee ning neile tuleb anda
piisavalt aega, et koristada ehituspiirkonnast oma saak ja likvideerida oma puud/pddsad jms.

Kruntide Pos 1-6 haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e krundid peavad olema esteetilised ja heakorrastatud,;

e riigitee poolsesse kiilge on soovituslik rajada visuaalse privaatsuse tagamiseks
lisanduvat haljastust — nii korghaljastust kui ka madalamat haljastust madalamate puude
ja pdosaste niol,

e korgepinge elektriliini kaitsevoondisse ei ole lubatud istutada védga korgekasvulist
korghaljastust. Elektriliini kaitsevoondis on lubatud maksimaalselt 4 m korguseks
kasvavate puude istutamine (niiteks erinevad viljapuud, viirpuu sordid, elupuu sordid
jne).

e haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega
umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

¢ haljastamisel on soovitav kasutada nii korghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta valtel;

e korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis;

e korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu
suurima voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna konkreetne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektides.
Vertikaalplaneerimise pdohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides. Suuremahuline maapinna korguste muutmine
planeeringualal on keelatud. Detailplaneceringuga méératakse suurimaks lubatud maapinna
tostmise korguseks 0,5 m, ehk maapinda ei ole lubatud tdsta iile 0,5 m olemasolevatest abs
korgusest.

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine lidbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Soovitused kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) piirata juurdepads vodrastele inimestele (rajada piirdeaed);

2) soidukite parkimine hoone laheduses;

3) voimalusel kvaliteetse valisvalgustuse rajamine krundisisesel parkimisalal ja hoovis;

4) kvaliteetsete ehitusmaterjalide (uksed, aknad, lukud, klaasid) ja elektroonsete
valvesiisteemide kasutamine.

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide véljaehitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Jadatmehooldus

Polva valla jaatmehoolduseeskiri médrab kindlaks jadtmehoolduse korra Pdlva valla
haldusterritooriumil ja on kohustuslik koigile Pdlva vallas viibivatele ja tegutsevatele
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juriidilistele ja fiitisilistele isikutele. Jadtmehoolduseeskirja eesmargiks on sdilitada Polva vallas
puhas ja terviklik elukeskkond, vdhendada jddtmete koguseid ning soodustada jadtmete
sorteerimist ja taaskasutamist. Jddtmete kogumine ja dravedu tuleb lahendada vastavalt
eeskirjas viljatoodule.

Planeeringualale peab paigaldama kinnised konteinerid ja jadtmed tuleb koguda liigiti, et
voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Lisaks peab kasutama piisavas
koguses ja suuruses kogumismahuteid (sealhulgas jaddtmekotte) segaolmejddtmete, liigiti
kogutavate taaskasutatavate jadtmete mahuteid ning jadtmehoolduseeskirja nouete kohaseid
ithismahuteid. Mahutid ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele. Konteinerid tuleb
paigutada nonda, et sellele oleks ligipdds priigiveoautol. Konteinerite asukoht tuleb méérata
ehitusprojekti kdigus.

Krundi omanikul on kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib teostada
vastavat digust omav ettevote. Keelatud on jddtmete ladustamine voi ladestamine selleks
mitteettenihtud kohta.

7.8.2 Ohtlikud ettevotted ja meetmed ohualal ohu vihendamiseks

Planeeringualale ulatuvad ohtliku ettevotte AS Alexela Polva automaattankla ohuala (raadius
434 m) ja ohtliku ettevotte AS Tere Pdlva tootmisosakond ohuala (raadius 643 m). AS Tere
Polva tootmisosakond jadb planeeringualast ca 400 m kaugusele ja Alexela automaattankla ca
100 m kaugusele.

Tanklas kaideldakse bensiini, diislikiitust ja vedelgaasi. Tankla ohutiilibiks on
soojuskiirgus/lilerdhk. Tere AS kiitleb ohtlikest ainetest ammoniaaki, naatriumhiidroksiidi,
vadvelhapet ja lammastikhapet. Ohutiiiibiks on miirgisus.

Ohtlikke ettevotete tegevust reguleerib majandus- ja taristuministri 01.03.2016 mééirus nr 18
»Nouded ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte kohustuslikele dokumentidele ja nende
koostamisele ning avalikkusele edastatavale teabele ja Onnetusest teavitamisele®. Vastavalt
kemikaaliseaduse § 32 1g 4 p 3 tuleb ohtliku ettevotte ja suuronnetuse ohuga ettevotte ohualasse
jddva maa-ala planeerimisel vOi sinna ehitise kavandamisel arvestada, kas Onnetuse
ennetamiseks kavandatud meetmed on piisavad.

AS Tere Pdlva tootmisosakonna riskianaliiiisis on vilja toodud, et peamiseks
tootmisosakonna territooriumil on ammoniaagi leke. Leke voib tekkida mitme siindmuse
tagajarjel:

1) Ammoniaagisiisteemi avarii

Ammoniaagi lekkimisel on ohustatud objektideks inimesed, keskkond. Ohuala suurus sdltub
mitmest erinevast tegurist: lekke suurusest, ilmastikuoludest, keskkonnast, tuule suunast.
Inimesele tekitatud kahju vaib olla raskendatud hingamisest kuni hukkumiseni.

Keskkonnale tekitatud kahju ei ole pikaajalise iseloomuga, ammoniaak aurustub ning ohus
kontsentratsioon lahustub kuni loomulikus keskkonnas valitseva foonini.

Varale ammoniaagi lekkimine kahju ei tekita (vdljaarvatud lekkimise koht siisteemis) ning seda
aspekti riskianaliilisis ei kisitleta. Plahvatus, mis vdib tekkida ammoniaagi lekkimisel
ammoniaagi ja Shu segunemisel, saab toimuda ka stiiiteallika olemasolul (ainult siseruumis),
kuid see vdhetdendoline. Ammoniaagiseadmete ruumides ei kasutata rasketehnikat (tdstukid,
laadurid) ning kuna torustik kulgeb hoone lae all, siis on torustiku vdi mahuti purunemine
mehhaanilise vigastuse tagajérjel ebatdendoline. Kuna ruumid on lukustatud, siis ka
kuritahtlikkus on vilistatud. Voimalik on leke ammoniaagiseadmete metalli vananemisest
tingitud torustiku vdi mahuti purunemise tottu. Seda ohtu minimeerib seadusandlus kuna

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



POLVA LINNAS RINGTEE 1C JA VABRIKU TN 1 KATASTRIUKSUSTE JA LAHIALA
DETAILPLANEERING 18

ammoniaagiseadmed on registreeritud TJAs ning seadmetele teostatakse seadusest tulenevaid
kontrolltoiminguid OU Inspecta sdltumatu eksperdi poolt vastavalt kehtestatud korrale.

Ammoniaak siisteemis jaguneb erinevate ammoniaagiseadmete vahel, mida on véimalik kogu
stisteemist eraldi vélja liilitada. Siisteemi eriosad on varustatud kaitseventiilidega, mis jagab
sektsioonideks trassi ja seadmed ning lekete puhul rakenduvad automaatselt, st. lekkega
sektsiooni ammoniaaki lisaks ei pddse. Seadete visuaalne kontroll toimub AS Tere to6taja poolt
igapédevaselt ning AS Kryos esindaja poolt 2xkuus planeeritult. Seadmete todparameetreid saab
jélgida 1abi kaugtoolaua igal ajahetkel. Seadmete korrasoleku eest vastutab AS Kryos, kes
planeerib ka hooldused ja remondid vastavalt vajadusele ning seadmete tootja poolt ettendhtud
intervallide jérgi.

Ammoniaagi piirmééra liletamise kompressortsehhi ohus siisteem automaatselt seisatakse ning
enne ei saa kéivitada, kui on inimene kdinud kohapeal tuvastamas asjaolusid. Arvesse vottes
eelpool kirjeldatud vdimalikke ohte ning nende tekke minimeerimiseks rakendatud tegevusi, on
ammoniaagileke vihetdendoline.

2) Tulekahju

Tulekahju vaib olla algsiindmuseks, mille tagajirjel voib ammoniaak siisteemist lekkida, kuid
kuna hooned, kus asub ammoniaak, on tootmishoonest ning alajaamast eraldi, siis tdendosus,
et tekkiks ammoniaagi paiskumine atmosfédri, on viike. Tere AS Pdlva tootmishoone kuulub
TP-1 tuleohuklassi, seega tuleoht ja tule leviku vdimalus on vidhese voi mddduka tdendosusega
(EVS 812-4:2011)

3) Kauritahtlikult tekitatud onnetus

Maailmas on toimunud palju protsesse, mis on muutnud terroriaktid voimalikuks ka Eesti
territooriumil. Vastav akt voidakse toime panna nii ettevotte territooriumil kui ka
lahedalasuvates ettevotetes. Terroriaktiga voivad kaasneda tulekahju, plahvatused,
ammoniaagileke ja reostus. Territoorium on suletud ning 60paevase valve all. Kirjeldatud
olukord on ettevotte territooriumil vihe tdendoline.
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Ohtude kirjeldused ja tagajirjed AS Alexela automaattankla ohualas:
Tabel 3. vdljavote AS Alexela riskianaliiiisist
. — Kohustuslikud
Nr | Risk Tagajirg Ohuala tegevused
Vedelkiituste
leke ja Otseselt on ohustatud tsisternauto juht; .
o, . I Inim: 22 m
1. | siittimine kahjustusi voib saada tankur; keskkonna I L
. . - . Ehit: 13 m - Liiadlll'llS-_]ii
mahutite reostus minimaalne; inimesi ohualas 3. p
tditmisel muu‘ © ide i
Polevvedelike | Vaimalikud vigastused siindmusele PITU;(SE'%; e{;m-.'g
2 leke ja reageerijal; tankurite kahjustumine; Inim: 10 m ;'elqulf cnduse
© | siittimine keskkonnareostust el teki; inimesi Ehit: 10 m dl lzeﬁ;wjn?,lﬁe .
tankurist ohualas 2. B Vi Ediw_ dlmme
LPG leke ja Ohustatud kogu tankla territoorium, Lm?:(?i lg?:
3 siittimine Jaama tn 16, 16a, 16b, 16d ja 16k Inim: 44 m teostamine
* | mahuti hooned; keskkonnareostust ei teki; Ehit: 40 m - Lekke korral
tiditmisel ohualas ca 55 inimest. .
PG leke | absorbendi
o cre)a Ohustatud tankivad kliendid ja tankurid; | Inim: 10 m kasutamine
4. | siittimine hualas 1 ini Ehit: 10 Vaiadusel
tankurist ohualas 1 inimene. it: 10 m - Vajaduse
— . evakuatsiooni
LPG tsisterni | Ehitisi ohustavasse ohualasse jadvad: | Inim: 161 m R
- . . korraldamine
BLEVE tankla; Pélva ringtee  ringristmik; | Ehit: 367 m - Koostsd
. . Ringtee 6 ja 4; Jaama tn 16, 16a, 16b, . e e
LPG mahuti 16d ia 16k hooned Inim: 105 m pidsteliksusega
BLEVE i e . Ehit: 239 m | - BLEVE ohu
Inimelu ohustav ala ulatub lisaks e
) . korral kaitsmata
5 eelnevale: Jaama, Vabriku ja Kuuse inimeste
) tanavatel avatud alal  paiknevate varjumine vai
bensiini- inimesteni . .

; . - Inim: 190 Id 434
tsisterni Keskkonnakahjustused kaovad peale bnl_l]?: 434 :11 :111(1; u ;:21;1]26
BLEVE stindmuse likvideerimist; varaline kahju ' &

kuni 2 milj. EUR-i; inimesi ohualas ca
240.
Tabel 4. viljavote AS Alexela riskianaliitisist
Tabel 11. BLEVE-de ohualad.
Lithiajaline (kuni 20 sek) soojuskiirgus kW/m?
Ehitisi  ohustav
Inimesi ohustav tase tase
Eriti  ohtlik : Ohtlik
\‘Y: = 1 < < 1( b
ala igmohificals ala 37 kW/m®
25 kW/m’ 10 kW/m? 8 kW/m’
LPG autotsistern 203 m 328 m 367m 161 m
Bensiini autotsistern  [239 m 388 m 434 m 190 m
LPG mahuti 132 m 213 m 239m 105m
Vastavalt juhendile ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide

kooskolastamise otsuse tegemine* (edaspidi juhend) asub planeeringuala:

AS Tere PSlva tootmisosakonna ohuala tsoonides I eriti ohtlik ala ja IT védga ohtlik ala;
AS Alexela Pdlva automaattankla ohuala tsoonis I eriti ohtlik ala.

Vastavalt juhendis vilja toodud otsustamise maatriksile on | tsoonis lubatud ehitised, mille
kasutusotstarbest 1dhtuvalt on | tundlikkuse aste 1.
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Ehitise kasutamise otstarvete loetelu koos tundlikkusega on vilja toodud juhendi lisas 1.
Planeeringus lubatud hooned jaavad | tsooni (eriti ohtlik ala) ning vastavalt lisale 1 on need
tundlikkusega 2.

Riskimaatriksist Iihtuvalt on I tsoonis lubatud vaid 1. tundlikkuse astmega ehitised - seega tuleb
planeeringus kavandada meetmed dnnetuse ennetamiseks.

Olemasolevad ohtlikud ettevotted mojutavad planeeritud tegevust nonda, et planeeringualal
elamutes elavad elanikud peavad olema teadlikud ohu vdimalusest ja selleks ette valmistunud
olema.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei modjuta olemasolevaid ohtlike ettevdtteid.
Riski maandavad ehk onnetuste ennetamiseks kavandatud meetmed

AS Tere Polva tootmisosakonnale koostatud riskianaliiiis toob pdhjalikult vilja erinevad
onnetuse ennetamise abindud, mida kdik AS Tere Pdlva tootmisosakonna todotjad peavad
rangelt tditma, et Onnetuse juhtumise tdendosus oleks minimeeritud. Lisaks on ettevotte ala
turvatud. Ohtu minimeerib seadusandlus kuna ammoniaagiseadmed on registreeritud TJA-s
ning seadmetele teostatakse seadusest tulenevaid kontrolltoiminguid OU Inspecta sdltumatu
eksperdi poolt vastavalt kehtestatud korrale. Ennetuse abindudeks on AS Tere Pdlva
tootmisosakonnal olemasolev sireen, millega teavitatakse elanikkonda tekkinud ohust.
Infovoldikuid jagatakse iga 3 aasta tagant. Sireeni testitakse iiks kord kvartalis. Vottes arvesse
eelpooltoodut on dnnetuse ennetamiseks kavandatud meetmed ohtliku ettevotte poolt piisavad
ja planeeringuale tdiendavaid meetmeid ette ei nihta.

AS Alexela riskianaliiiis toob samuti vilja kohustuslikud tegevused ohu ennetamiseks ning
tegevused ohuolukorras.

Planeeringualale elamute rajamisel tuleb tagada Onnetusest tuleneva ohu ja vdimalike
tagajdrgede ennetamiseks meetmed:

e evakuatsiooni pads kavandada dnnetusest vastassuunas, nditeks lisa vdljapaddsuna hoone
tagant;

e ohtlikke ettevotete suunas (ida ja ldane poole) ei tohi kavandada suuri avasid (nt
klaasfassaad).

Lisaks tuleb igal elamu elanikel tutvuda Tere AS poolt antavate infovoldikutega, et oleks selge,
mida hiadaolukorras teha tuleb ja kindlaks teha, et koik elanikud oleksid teadlikud hddaolukorra
lahendamise plaanist.

Tédiendavad Onnetuste ennetamiseks kavandatud meetmed tuleb leida ehitise projekteerimise
staadiumis vastavalt kemikaaliseaduse §32-le.

Ennetavate meetmete rakendamisel voib planeeringualale kavandada hooneid tundlikkusega 2.
7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist.
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Majanduslikud moéjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju suureneva kohalike
teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute néol. Planeeritava tegevusega negatiivne moju
majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdlestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maédratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Planeeringuala kasutusele votmiseks muudab ténavapildi
esteetilisemaks ja ala korrastatakse. Planeeringuala hoonestamisel kaasneb pigem positiivne
kultuuriline mdju, sest kaasaegne ja atraktiivne keskkond mojutab meeli ja taju positiivselt.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju véljendub ala Kkorrastamises, mis toob endaga kaasa ka turvalisuse suurenemise.
Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale vaib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1dhitimbruse
ari- ja tootmishoonete kasutajatele pdhiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura 2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mdjud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega I0hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vdhenevad oluliselt. Véhest valgusreostust voib tekkida
vilisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb mdningane liikluskoormuse, miirataseme ja  Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse méidramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Rajatavatele tehnovorkudele on vajalik seada
isiklik kasutusdigus nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Gaasivork AS, AS
POLVA VESI jms). Tehnovdrkude servituudid ja/vdi isikliku kasutusdiguse notariaalsed
lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise jargselt projekti realiseerimise staadiumis.
Servituudialad on kujutatud joonisel 5 ning on illustreeriva tahendusega.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut (valitsev kinnisasi voi isik)

kinnisasi/isik

Pos 1 Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev kanalisatsioonitorustik (AS
Tere PSlva tootmisosakond)

Pos 2 Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev kanalisatsioonitorustik (AS
Tere Polva tootmisosakond)
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Pos 3 Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev kanalisatsioonitorustik (AS
Tere Polva tootmisosakond)

Pos 4 Tehnovdrgu talumise servituut — olemasolev elektri keskpingekaabel
(Elektrilevi OU)

Pos 5 Tehnovdrgu talumise servituut — olemasolev elektri keskpingekaabel
(Elektrilevi OU)
Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev gaasitorustik (Gaasivork AS)

Pos 6 Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev elektri keskpingekaabel
(Elektrilevi OU)

Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev gaasitorustik (Gaasivork AS)
Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev sidekaabel (Telia Eesti AS)
Pos 7 Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud (AS
Pdlva Vesi)

Tehnovdrgu talumise servituut — olemasolev kanalisatsioonitorustik (AS
Tere Polva tootmisosakond)

Isiklik kasutusdigus — olemasolev gaasitorustik (Gaasivork AS)
Tehnovorgu talumise servituut — planeeritud ja olemasolevad sidekaablid
(Telia Eesti AS)

Tehnovorgu talumise servituut — planeeritud ja olemasolevad elektri
madalpingekaablid, liitumiskilbid (Elektrilevi OU)

Pos 8 Tehnovdrgu talumise servituut — planeeritud sidekaabel (Telia Eesti AS)
Tehnovorgu talumise servituut — olemasolev gaasitorustik (Gaasivork AS)
Tehnovdrgu talumise servituut — olemasolev elektri keskpingekaabel
(Elektrilevi OU)

Pos 9 Tehnovorgu talumise servituut — planeeritud elektri madalpingekaablid,
olemasolev keskpingekaabel, olemasolev kdrgepinge Shuliin (Elektrilevi
o)

Tehnovdrgu talumise servituut — planeeritud sidekaabel (Telia Eesti AS)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal koostatavatele
projektidele.

Detailplaneering realiseeritakse jargmiste etappidena:

e | etapp — Kkatastriliksuste moodustamine, valgustatud juurdepédidsutee ning hoonete
toimimiseks vajalike tehnovorkude rajamine, transpordimaade Pos 7 ja Pos 8 tasuta
voorandamine Polva vallavalitsusele halduslepingu alusel;

o |l etapp — liksik- ja kaksikelamute rajamine koos mahasoitude ning parkimisalaga ja
hoonete tehnovorkudega varustamine (liitumispunktist hooneteni);

e |ll etapp — krundile Pos 9 kavandatud aiamaade rajamine (aiamaade tulevaste kasutajate
poolt), perspektiivsete teede- ja jalakdijate teede rajamine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkatastriiiksuste omanike
oigusi voi kitsendaks naaberkatastriiiksuste maa kasutamise voimalusi. Samuti ei tohi tekitada
naaberkatastriiiksuste omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.
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Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerib krundi omanik. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Lahendada tuleb hoone projekti kdigus
tipsemalt hoonete asukohad ja tehnovorkude tdpne paiknemine Kkruntidel. Ehitusprojekti
koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega
rajab omanik vastavalt hoone tidpsele paigutusele hoonestusalas lihendused olemasolevate
tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Detailplaneeringuga ettendhtud kruntidele (Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6) ei viljastata
mistahes hoone ehitusluba, kuni on vilja chitatud planeeritud juurdepadsutee koos
tanavavalgustuse ja tehnovorkudega. Krundile Pos 7 planeeritud valgustatud sdidutee rajamise
kohustus lasub detailplaneeringust huvitatud isikul, kes vastava projekti tellib ja vélja ehitab,
sh huvitatud isiku kohustuseks ei ole perspektiivsete sdiduteede ja jalakdijate teede vélja
chitamine. Nende véljachitamiseks solmitakse eraldi kokkulepped. Transpordimaa krunt Pos 7
voorandatakse tasuta Polva vallale peale planeeritud tee ja kruntidele mahasoitude
véljachitamist. Lisaks voorandab huvitatud isik parast Pos 8 katastriiiksuse moodustamist selle
samuti PSlva vallale tasuta. Pos 7-1 asuva perspektiivse tee ning planeeringus kavandatud
perspektiivsete jalakdijate tee ehitamise osas sOlmitakse tulevikus eraldi kokkulepped, sest
nende viljachitamine ei ole otseselt seotud planeeringulahenduse elluviimisega. Perspektiivne
jalakiijate tee planeeringus ei tdhenda automaatselt seda, et selle véljachitamise kohustus lasub
kohalikul omavalitsusel.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Polva vallale kohustust detailplaneeringukohase
soidutee (asub Pos 7-1) ja sellega seonduvate rajatiste (tdnavavalgustus ja tehnovorgud)
viéljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Polva Vallavalitsus ja detailplaneeringust
huvitatud isik sdlmivad selleks halduslepingu, milles lepitakse kokku detailplaneeringukohaste
rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud rajatiste véljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega téode projektid tuleb esitada
Transpordiametile nousoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
on tarvis kaasata Transpordiamet menetlusse.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu vOi kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt
planeerimisseaduse § 140. Detailplaneeringu vdib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddunud vdahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima
vOi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.
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